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INSTRUMENTO PARTICULAR
DE LOCACAO COMERCIAL
DA SALA 102 DA ALA NORTE
DA GALERIA RUI BARBOSA.

DAS PARTES

I —Como LOCADORA e, assim, doravante designada:

LUIZ ALBERTO ALVES DE OLIVEIRA LTDA, pessoa juridica de Direito privado, inscrita no
CNPJ n°® 44.567.015/0001-01, com sede na Avenida Rui Barbosa, 488, Mezanino 01, Helidpolis,
Garanhuns — PE, CEP: 55.296-300, por seu representante legal, LUIZ ALBERTO ALVES DE
OLIVEIRA, brasileiro, (i), empresario, inscrito no CPF sob o n°. (G P portador
da Cédula de Identidade RG n° ¢ P com cnderego eletronico
D

II - Como LOCATARIO e, assim, doravante designado:

CRO - CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE PERNANBUCO, pessoa juridica
com inscri¢do no CNPJ n° 11.735.263/0001-65, com sede na Avenida Norte Miguel Arraes de Alencar,
2930, Rosarinho, Recife — PE, CEP: 52.041-080, neste ato representada por EDUARDO AYRTON
CAVALCANTI VASCONCELOS, brasileiro (@ cirurgido-dentista, portador do RG N° (D

- CPF n°— com enderego profissional na Avenida Norte Miguel Arraes de
Alencar, 2930, Rosarinho, Recife — PE, CEP: 52.041-080, tendo como locacéo comercial SALA 102
com sede na Avenida Rui Barbosa 488.

III - Como FIADOR e, assim, doravante designado:
EDUARDO AYRTON CAVALCANTI VASCONCELOS, brasileiro, @ cirurgido-dentista,

portador do RG N°— CPF n°_ com enderego profissional na Avenida

Norte Miguel Arraes de Alencar, 2930, Rosarinho, Recife — PE, CEP: 52.041-080.

As partes acima qualificadas sdo pessoas juridicamente capazes € t€ém, entre si, justo e
contratado o seguinte:

CONSIDERANDO

CONSIDERANDO que a LOCADORA ¢é proprietaria do GALERIA RUI BARBOSA (Ala Norte),
doravante denominada de Galeria;
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CONSIDERANDO que a Galeria compreendera lojas, salas comerciais e quiosques voltados para as
mais variadas naturezas de produtos e prestacdo de servigos;

CONSIDERANDO, ainda, que para devida padronizagdo e manutengdo da harmonica convivéncia
entre os locatarios, bem como, para garantir o desenvolvimento do empreendimento, o que beneficia
a todos, a Galeria possui normas gerais de conduta, de observancia obrigatdria por parte de todos
Locatarios e seus prepostos, que estdo dispostas no seu Regimento Interno/Normas Gerais (ANEXO
I), do qual o Locatario declara estar ciente e de mais pleno acordo. Tém, assim, justos e contratados
o presente Instrumento Particular de Locagdo Comercial de forma licita e de boa-fé, com base nas
determinagdes legais especificas Lei n° 8745/1991 (Lei do Inquilinato) e Lei n® 10.406/2002 (Cédigo
Civil) aplicadas a espécie.

DAS CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DECLARACOES PREVIAS DO (A) LOCATARIO (A) E DOS
DOCUMENTOS INTEGRANTES E COMPLEMENTARES DESTE CONTRATO

1.1. O(A) LOCATARIO(A) solenemente aceita os principios que regem a GALERIA RUI
BARBOSA, cuja finalidade é congregar num mesmo local grande nimero de atividades comerciais
segundo uma planificagdo técnica, precedida de estudos especializados sobre as preferéncias e
vocagdes dos clientes, visando a dar a este o maior conforto € 0 maximo de estimulo, facilitando-lhe

a escolha e aquisigdo de produtos e servigos, entre os quais o direito que, neste ato, a LOCADORA
ostensivamente se reserva, de estabelecer ou alterar, sempre que julgar necessario, a distribuigdo das
atividades do Empreendimento, respeitado o disposto neste Contrato.

1.2. O(A) LOCATARIA(A) declara ter perfeito conhecimento de que a LOCADORA, por forga de
sua fungdo, zela pelo Empreendimento como um todo, estando inclusive atenta a dinamica do
comércio em face dos anseios dos consumidores, sendo que por este motivo cabe a ela,
LOCADORA, com exclusividade e sempre que necessario, alterar as caracteristicas do
Empreendimento, aumentando ou modificando, por qualquer forma, suas areas, podendo modificar,
aumentar ou reduzir o nimero de saldes de uso comercial e, bem assim, modificar as partes e coisas
de utilizagdo comum, inclusive especificagdes, tudo sem que a LOCATARIA, na medida em que
seu saldo de Uso Comercial ndo seja modificado, possa opor qualquer tipo de objegdo, pois tem-se
como certo que o interesse comum da Galeria se sobrepde ao interesse individual de cada lojista.

1.3. Sdo anexos ao presente CONTRATO, fazendo parte integrante e indissoliivel do mesmo, para
que surtam todos os efeitos legais, os documentos abaixo discriminados, valendo este instrumento
como recibo de entrega a LOCATARIA:

ANEXO 1- REGIMENTO INTERNO DA GALERIA RUI BARBOSA;

ANEXO 2 - CADERNO DE EXECUGCAO DE PROJETOS E INSTALACOES COMER-

CIAIS; X
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1.4. ALOCATARIO (a) ¢ seu FIADOR (a), se houver, declaram ter tido prévio conhecimento dos
citados instrumentos, que disciplinam as regras de carater geral da locagdo e de funcionamento da
Galeria, e expressamente concordaram com todos os seus termos e condigdes, razdo pela qual se
comprometem a fielmente cumpri-los, sob pena de caracterizar infragdo ao Contrato de Locagdo, e
ensejar sua rescisdo por justa causa, € o imediato pedido de despejo.

1.5. Fica ajustado que no caso de eventual divergéncia ou conflito entre as disposi¢des contidas nos
referidos instrumentos em anexo, e as clausulas e condigdes ajustadas neste Contrato de Locagdo,
prevalecera o presente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO:

2.1. O presente contrato tem como OBJETO, aluguel da SALA 102 DA ALA NORTE da Galeria Rui
Barbosa, com sede na Avenida Rui Barbosa, 488, Heliopolis, Garanhuns — PE, CEP: 55.296-300, com
aproximadamente 50 m2 para cada imovel, denominado simplesmente Imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DA NATUREZA DA LOCACAO:

3.1. A locagdo ora contratada € de natureza comercial, sendo expressamente vedada a utilizagéo total
ou parcial do imovel alugado para fins residenciais. Sera disciplinada, portanto, pela Lei n.° 8.245,
de 18/10/1991, e pelas estipulagdes deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA DESTINACAO OU RAMO DO NEGOCIO EXPLORADO:

4.1. O Locatario declara expressamente que a locag@o ora convencionada tem por finalidade exclusiva
o funcionamento da sala comercial “CRO/PE CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA
DE PERNANBUCO ” de acordo com a atividade que exerce. E rigorosamente vedada a utilizagdo
do imovel ora alugado para quaisquer outros fins, ou qualquer outro produto que ndo esteja no plano
de negdcio ou apresentagio de proposta comercial, ainda que precaria ou eventualmente.

Paragrafo unico. E expressamente vedado alterar, ampliar ou restringir esta atividade, sem a prévia e
expressa anuéncia POR ESCRITO DA ADMINISTRAGAO, ficando certo que a objegdo da mesma
ndo dependera de qualquer motivagéo ou justificagdo.

4.2. Niao sera concedida exclusividade no tipo de atividade a ser exercida pelo LOCATARIO (a),
sendo livie 0 LOCADOR (a) OU ADMINISTRACAO locar ou por qualquer forma alienar outra
LOJA da Galeria a terceiros que exergam ou queiram exercer o mesmo tipo de atividade do
LOCATARIO (A).

4.3. O Locatario cometera grave infragdo contratual e ao Regimento Interno/Normas Gerais da
GALERIA, caso venha, sem a prévia, especifica e escrita autorizagdo do LOCADOR(a), a
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desenvolver no imovel alugado, ainda que em carater ndo permanente, qualquer atividade diversa da
acima relacionada, ou, ainda, proceda com qualquer alteragdo no Nome Fantasia CRO/PE constante
na qualificagdo do Locatario, sujeitando-se o infrator as multas e penalidades previstas neste
instrumento e a rescisdo, de pleno direito, da locagdo com imediato despejo.

CLAUS!JLA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E CONDICOES PARA DEVOLUCAO
DO IMOVEL:

5.1. O prazo da locagdo é de 36 meses, iniciando-se no dia 10/07/2023 e encerrando-se em
10/07/2026, data em que 0 LOCATARIO se obriga a restituir o imével totalmente desocupado, limpo
e em perfeito estado de conservag@o, como declara haver recebido. O prazo desta locagdo pode ser
prorrogado por mais 36 meses, por manifestagdo prévia de ambas as partes, com a antecedéncia de
30 dias.

5.2. Sendo o prazo determinado, com duragdo total e término especificados no subitem acima,
permanecendo o Locatario no Imovel, apds vencido prazo total, por mais de 30 (trinta) dias sem
oposi¢do do LOCADOR, a locagdo estara prorrogada por tempo indeterminado, permanecendo
vigentes todos os direitos, obrigagdes e garantias aqui dispostos.

5.3. No caso de locagdo por tempo indeterminado, podera o LOCADOR, a qualquer tempo, quando
entender necessario, retomar o imovel, mediante prévia notificagdo extrajudicial de 30 (trinta) dias.

5.4. Quando da devolugdo do Imodvel locado — seja na data consignada como de termo final do
contrato, estabelecido no subitem 5.1.; apds prazo da notificagdo indicada do subitem 5.3., esta na
hipétese do contrato se tornar por tempo indeterminado ou rescindindo o contrato por qualquer razio
fica desde logo acordado, mutuamente, que sera precedida a retirada dos moveis e objetos
pertencentes ao Locatario, ajustando-se, ainda, que a movimentago e transporte de materiais somente
podera ser feita a noite, apds horario de expediente normal da Galeria, disposto nas suas regras gerais
geridas pela sua Administragdo (Anexo I).

5.5. Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer a devolugdo do Imdvel completamente desocupado ou o
Locatario impedir ou dificultar a evacuagdo e imissdo de posse por parte DO LOCADOR na data
consignada, o Locatario pagara, por dia de atraso, o valor correspondente em moeda a 20% (vinte por
cento) do valor do aluguel em vigor, a titulo de guarda, além das multas e demais penalidades
convencionadas neste instrumento.

5.6. Findo o contrato, o material devera ser retirado do Imdvel pelo Locatario, bem como,
comprovadas todas as quitagdes referentes aos encargos contratuais dentro de um prazo de 72 (setenta
/ e duas) horas, caso contrario, sera aplicado o disposto no subitem 5.5. {
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5.7. O periodo decorrente entre a assinatura deste contrato € o inicio da vigéncia do prazo expresso
no item 5.1 sera relativo ao periodo de formulagio do projeto arquitetonico, adequagdo do imovel e
obra.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO, DA TAXA CONDOMINIAL E DA FORMA DE
PAGAMENTO:

6.1. O Locatario se obriga a pagar o valor mensal a titulo d¢ ALUGUEL, com data de vencimento
em 10/07/2023, e assim sucessivamente até a data da corregdo, que sera de acordo com previsto a
baixo:
6.1.1 10/07/2023 a 10/07/2024 sera pago a titulo de aluguel o valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) com as devidas atualizagdes monetarias e reajuste a cada ano de contrato;,
6.1.2 A taxa administrativa mensal, sera de R$ 1.992,00 (mil novecentos e noventa e dois reais),
a ser pago mediante envio de boleto pela administragdo da Galeria Rui Barbosa, tendo como data
de vencimento o dia 10 de cada més, podendo tal taxa sofrer reajuste em caso de necessidade de
rateio de despesas;

6.1.3 A taxa administrativa mensal, terd um desconto de 10% (dez por cento) quando pagada até
o dia 01 de cada més;

6.1.4 eventualmente, mediante demonstragdo da necessidade, sera cobrada taxa extra aos
locatarios em razdo da necessidade de pagamento de despesas extraordinarias ndo previstas no
balango mensal;

6.1.5 E de responsabilidade do locatario o pagamento do Imposto Territorial Predial
Urbano — IPTU, para cada imével, bem como, a Taxa de Prevengdo e Extingdo de Incéndios —
TPEL

Paragrafo tinico. Caso haja aumento da taxa administrativa, rateio de despesas (se houver), durante
a vigéncia deste contrato de locagdo, os mesmos serdo repassados ao LOCATARIO.

6.2. O supramencionado prego que compreende aluguel mensal serd atualizado monetariamente para
cada subsequente ano, tendo como data base para inicio deste aumento o dia 10/08/2024, ficando sem
acréscimos de correcdo inflacionaria / atualizagdo monetaria até esta data, conforme datas previstas
no item 6.1, registrando-se como data para alteragdo do valor o consequente ano calendario civil.

6.3. A atualizacdo monetaria sera realizada de acordo com o indice ou percentual da variagio
acumulada do Indice Geral de Preco de Mercado (IGPM), calculado e divulgado pela Instituto
Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio Vargas para o periodo anual contratual imediatamente
anterior a cada reajuste, conforme expresso no item 6.2.

6.4. Na impossibilidade legal ou material de utilizagdo do IGPM para efeitos do disposto na clausula

antecedente, o prego do aluguel seré atualizado monetariamente com base na variagdo acumulada do
Indice de Pregos ao Conslinidor Amplo (IPCA), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
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Geografia e Estatistica para o periodo anual contratual imediatamente anterior a cada reajuste,
conforme expresso no item 6.2.

6.5. Cada aluguel devera ser pago pelo Locatario ao Locador, mediante pagamento de boleto bancario
a ser encaminhado pela empresa administragdo da GALERIA RUI BARBOSA, responsavel pelo
presente contrato de locagdo, ndo se admitindo atraso para o pagamento do aluguel ou de outro
encargo financeiro locaticio.

6.6. Mediante simples aviso escrito comprovadamente recebido pelo Locatario com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data do respectivo vencimento, O LOCADOR podera optar pelo
pagamento de qualquer aluguel por outra forma, desde que situado nesta cidade de Garanhuns/PE.

6.7. Se houver renuncia da administra¢do da loca¢do do Imdvel, a Locadora enviara carta ao Locatario
contendo, obrigatoriamente o “ciente” do Procurador, comunicando o novo local para pagamento do
aluguel. Em qualquer caso, € “portable” a divida.

6.8. Em caso de renovag@o ou prorrogagdo por tempo indeterminado desta Locagdo, o Prego sera
objeto de nova negociagio, além de majorado segundo indice indicado para atualizagdo previsto neste
Instrumento.

6.9. Se o Locatario, usando da faculdade que lhe confere o art. 4° da Lei de Inquilinato, devolver o
imovel antes do fim do prazo determinado ajustado neste instrumento, pagard ao LOCADOR a
MULTA COMPENSATORIA correspondente ao Prego de 03 (trés) aluguéis em vigor, em favor do
Locador.

CLAUSULA SETIMA — DEMAIS ENCARGOS:

7.1. Além do Aluguel mensal, também correra exclusivamente por conta do Locatario o pagamento
da taxa ou tarifa relativa ao consumo de energia elétrica, da taxa ou tarifa relativa ao consumo de
agua e utiliza¢do de sistema de saneamento, da taxa anual de combate ou extingdo de incé€ndio € de
qualquer outro tributo (imposto, taxa ou contribui¢do), notadamente o Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, incidentes ou referentes ao Imoével, desde que sejam correspondentes ao Imovel
enquanto vigorara locagdo, ainda quando tais encargos sejam langados ou cobrados em nome da
Locadora ou de terceiros.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O IPTU sera pago pelo LOCATARIO (A), de acordo com o artigo 22
incisos VIII, da Lei n® 8.245/91, sempre proporcional aos meses de ocupados durante o ano.

PARAGRAFO SEGUNDO: A taxa de agua da loja sera cobrada pelo locador conforme todas as
normas da companhia (COMPESA), inclusive o medidor regulamentado pelo INMETRO.

Os encargos financeiros de que trata estas clausulas deverdo ser pagos pelo Locatario nos respectivos
vencimentos, fixados pelo poder publico competente ou por empresas concessionarias ou
permissionarias de servigos pﬁbi\f{:, mesmo que a locag@o se prorrogue por tempo indeterminado.
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7.2. Sempre que solicitado pela Administradora por escrito, o Locatario devera lhe exibir, dentro do
prazo de 10 (dez) dias, os comprovantes de pagamentos dos encargos financeiros locaticios de que
trata esta clausula.

7.3. O Locatario declara estar ciente das obrigagdes acessorias previstas no Regimento
Interno/Normas Gerais da Galeria (ANEXO 1), submetendo-se, inclusive, as multas e taxas ali
dispostas.

CLAUSULA OITAVA - DO FUNDO DE PROMOCOES COLETIVAS E MARKENTING EM
GERAL:

8.1. Com relagio a campanhas destinadas a propaganda, promogdes e publicidade para o fundo
coletivo, envolvendo todas as unidades da Galeria para divulgagdo coletiva, serdo realizadas reunides
a fim de esclarecer 4s agdes a serem promovidas, combinar valores e outros dados correlatos a essas
agdes, fixando data de pagamento antecipadamente.

8.2. ALOCADORA desde ja autoriza a LOCATARIA a instalar letreiro, seja este luminoso ou ndo,
com aprovagio do layout pela equipe de arquitetura da LOCADORA, na fachada externa da loja
objeto da locagdo localizada no interior da GALERIA RUI BARBOSA

8.3. A LOCADORA disponibilizara para a LOCATARIA, mediante ajuste prévio de valores a
serem pagos em favor da GALERIA RUI BARBOSA, areas de divulgagdo, de acordo com
disponibilidade, em 4reas preferenciais sendo o banheiro feminino, elevadores € mesas do corredor
principal da GALERIA RUI BARBOSA, para instalar adesivos, que permanecerdo no més anterior
e no més seguinte a inauguragio, sendo a instalagdo e remogio de custos da LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DA MORA:

9.1. O Prego estabelecido neste instrumento serd pago nas datas aprazadas. A hipétese de mora do
Locatario quanto ao pagamento do aluguel mensal ou de qualquer outro encargo financeiros locaticio
sera solucionada pela aplicagdo de multa de 10% (dez por cento) em razdo do atraso no pagamento,
bem como, a aplicagdo de juros de 1% ao més, sendo valida tal penalidade tanto para o aluguel como
para a taxa de administragdo.

9.2. O Prego acima estipulado sera acrescido ainda do percentual de 20% (vinte por cento) se a
cobranga for realizada através da intervengdo de advogado ou escritdrio de advocacia.

9.3. O ndio pagamento de 03 (trés) meses de aluguel consecutivos ou ndio implicara na rescisdo do
presente contrato por culpa do Locatario, caso assim pretenda o LOCADOR, sendo aplicadas, ainda,
as demais penalidades previstas neste instrumento.g(
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9.3. Fica desde ja estabelecido que o recebimento do Prego mensal ou demais encargos deste
instrumento fora dos prazos fixados, ser4 essa atitude tida, para todos os efeitos de direito, como ato
de mera tolerancia, ndo induzindo novagdo, renuncia ou alteragdo do que neste instrumento se
pactuou.

9.4. O Locatario e os seus respectivos fiadores autorizam a incluséo de seu nome em banco de dados
de protegio ao crédito (SPC, SERASA etc.) enquanto perdurar a existéncia de eventual débito
decorrente desta locagdo, inclusive da taxa administrativa, arcando, outrossim, com as despesas
oriundas do dito procedimento.

9.5. Fica certo a acordado entre as partes que estando o LOCATARIO inadimplente em mais de uma
parcela de alugueis ou encargos, o pagamento de qualquer uma das parcelas ndo presume o
pagamento das anteriores ou das posteriores, nem induz a presungio de estar extinta a obrigagao dos
valores ndo pagos.

CLAUSULA DECIMA - DA INAUGURACAO

10.1. O locatario compromete-se a inaugurar a AREA COMERCIAL impreterivelmente no més de
julho de 2023

10.2. No caso de o locatéario ndo inaugurar a AREA COMERCIAL no prazo acima, além do aluguel
mensal devido, estara sujeito & cobranga de multa diaria correspondente a 10% do valor de aluguel
mensal padrdo ajustado, até a data da efetiva inauguragdo, sem prejuizo do pedido de rescisdo do
contrato e despejo, haja vista caracterizar expressa infra¢ao.

10.3. Sem prejuizo do disposto no item anterior, a ndo inauguragdo da AREA COMERCIAL no prazo
avencado possibilitara a0 LOCADOR retomar a posse do imovel independentemente de notificagdo,
passando as benfeitorias, sejam elas uteis ou necessarias, a se incorporar ao imovel, sem que surja
para o infrator direito de indenizag@o ou retengéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL E DA VISTORIA:
11.1. O Locatario declara ter vistoriado o Imével, encontrando-o em estado normal de higiene,
conservagdo e funcionamento, conforme Termo de Vistoria que ¢ parte integrante deste instrumento
(ANEXO 2), especificamente neste contrato o locatario foi responsavel pela adaptagdo do imovel
para sua utilizagdo, conforme vistoria e projeto previamente aprovado pela administragdo da
GALERIA RUI BARBOSA, motivo pelo qual se compromete a zelar pela manutengdo dessas
condi¢des durante todo o curso da locagdo, obrigando-se a substituir pegas equipamentos ou
instalagdes danificadas com a utilizagdo de material de qualidade no minimo equivalente a da pega e,
ainda, se responsabiliza pelos danos causados ao Imoével, ainda que decorrentes de imprudéncia,
negligéncia ou impericia de seus representantes ou de terceiros/clientes.

11.2. O Locatario declara ter conhecimento de que o espago locado sera entregue tendo
obrigatoriamente somente com os fechamentos laterais, sem obrigatoriedade de conter reboco,
revestimento, contra piso € portas. %lyr'ga—se o Locador apenas a fornecer pontos de servigos (de
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telefone, de energia elétrica TRIFASICA, agua e esgoto, quanto necessarios), ficando o Locatario a
suportar todas as obras para instalagdo de seu negocio.

11.3. O Locatario se compromete a denunciar ao LOCADOR, quaisquer atos de terceiros ou 0 mau
uso da propriedade vizinha que causem prejuizos ao Imovel locado, sob pena de responsabilizar-se
pelos danos ocasionados.

11.4. O locatario se compromete a tratar o Imével como se seu fosse ndo prejudicando o sossego,
bom nome, higiene, estética e seguranga dos imoveis vizinhos, sob pena de rescisdo contratual €
pagamento das penalidades avengadas neste instrumento, bem como, as previstas no Regimento
Interno da Galeria.

11.5. Sera sempre permitido ao LOCADOR promover a vistoria do Imével em qualquer dia atil, no
horario comercial, para se certificar do tratamento que o Locatario dispensa a0 mesmo € as suas
instala¢des, desde que ndo perturbe a atividade comercial/profissional do Locatario € informe ao
mesmo com antecedéncia de 48 (quarenta e oito horas).

11.6. A entrega provisoria das chaves para vistoria, quando desocupado o imovel, ndo exonera o
Locatario das obriga¢des assumidas, pois caso o imovel ndo se encontre em condi¢des idénticas ao
Termo de Vistoria (ANEXO 2), o Locatario e seus fiadores terdo de promover a imediata reparagao,
persistindo a responsabilidade de ambas perante os aluguéis e demais encargos da locagdo, ainda que
restituidas provisoriamente as chaves, até a conclusdo dos servigos e quitagdo dos demais débitos
porventura existentes, ocasido em que, so nessas condigdes a entrega das chaves/Imdvel sera
definitiva encerrara o negdcio aqui firmado.

11.7. Nao cumprindo o Locatario e seus fiadores a obrigagdo de reparar o imdvel nos termos acima
dispostos, sera facultado ao LOCADOR, continuando de responsabilidade do Locatario e seus
fiadores os aluguéis e demais encargos da locagdo durante o periodo de reparagdo do Imovel, além
de obrigar-se a restituir integralmente os custos da obra ao Locador. Para fixagdo dos custos de
reparagdo, bastard a apresentagdo dos recibos dos materiais comprados e dos pagamentos dos
profissionais contratados para execugdo dos servigos. Sobre o custo incidira ainda juros legais.

11.8. Na hipotese de o Locatario abandonar o Imdvel, fica autorizada Locataria/Administradora a
imitir-se na posse, a fim de evitar a depredagdo ou invasdo do mesmo, permanecendo vigentes as
obrigagdes acima dispostas até que o imovel se encontre em perfeitas condigdes, ocasido em que o
termo de entrega das chaves sera substituido por uma Declaragdo de Imissédo de Posse firmada pelo
Locador ¢ 02 (duas) testemunhas. Obrigagdes e encargos ainda pendentes serdo objeto de execugdo
nos termos aqui avengados. 'y

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS:
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12.1. O Locatario esta autorizado a promover no Imével as benfeitorias, acessdes ou melhoramentos
que entender convenientes a sua adaptagdo ao uso por ela objetivado, que constitui a finalidade da
locagdo. No entanto, os projetos de reforma e/ou decoragdo do Imodvel locado, bem como, de
refrigeragdo, de eletricidade e hidraulicos serdo submetidos 8 GALERIA RUI BARBOSA, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, sob pena de multa estabelecida no Regimento Interno (ANEXO 1),
s0 podendo (os projetos) serem executados se aprovados pela GALERIA RUI BARBOSA, que
considerara as implicagdes na harmonia e estética da Galeria, bem como, se atendem aos requisitos
de seguranga e conforto que devem ser garantidos ao publico.

12.2. Uma vez que deverdo sempre objetivar a adequagdo do Imovel a finalidade de locagdo, de
interesse exclusivo do Locatario, as benfeitorias, acessdes ou construgdes por ele realizadas por sua
conta ¢ responsabilidade ndo lhe ensejardo direito a reembolso ou ao recebimento de qualquer
quantia, ou a qualquer outro tipo de compensagéo, a titulo de indenizagdo ou de amortizagdo pelas
construgdes, acessdes ou benfeitorias assim realizadas, ainda que possam ser caracterizadas como
uteis ou necessarias relativamente ao Imovel, ¢ nem proporcionardo ao Locatario o direito de
retencdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO SEGURO:

13.1. O Locatario se obriga a contratar um seguro do prédio contra incéndio (fogo), em qualquer
Companhia de boa reputagdo, a critério da Locataria, cujo nome sera emitido a apolice competente.

13.2. O Locador ndo tera nenhuma responsabilidade, perante o Locatario, em caso de incéndio,
mesmo que originado por curto-circuito ou estrago nas instalagdes elétricas do imével, uma vez que
0 mesmo vistoriou todo o imdvel o recebeu-o com tal.

13.3. O Locador se obriga a contratar um seguro do prédio contra incéndio, fendmenos da natureza e
outros sinistros, sendo tal apdlice paga como despesa fixa condominial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO:

14.1. O ndo cumprimento de quaisquer das clausulas deste contrato, tais como inadimpléncia e outras
desobediéncias ao que aqui fora avengado importard na imediata rescisdo, independente de
interpela¢@o judicial ou extrajudicial, ficando a parte infratora obrigada a pagar a outra a multa
correspondente ao Prego de 03 (trés) aluguéis em vigor, além da imposi¢do de demais penalidades,
caso venham a incorrer.

14.2. Estard rescindido o presente contrato, sem prejuizo das penalidades impostas ao
descumprimento deste e demais obrigagdes aqui dispostas, assumidas pelo Locatario, se este
interromper por mais de 05 (cinco) dias consecutivos durante o ano calendario as suas atividades.
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14.3. Se 0 LOCATARIO(a), por qualquer motivo desistir, ou solicitar a rescisdo do presente contrato
no periodo entre a assinatura e o inicio de operagdes do seu negécio ficara sujeito a0 pagamento de
multa de 03 (trés) vezes o Aluguel Mensal.

14.4. Ocorrendo a propositura de agdo de despejo motivada pelo inadimplemento ou inobservancia
de qualquer clausula do presente instrumento, a (0) LOCATARIA (O) ficara sujeita a0 pagamento de
honorarios advocaticios ndo inferiores a 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, além das custas
processuais e demais onus incidentes, mesmo no caso de purgagdo da mora.

14.5. Na hipétese do LOCATARIO (a) ndo retirar seus pertences e mercadorias da AREA
COMERCIAL quando do término do contrato, deixando de devolver a loja completamente
desocupada, a LOCATARIA, desde ja, autoriza 0 LOCADOR (a) a enviar tais pertences ao depdsito
publico, devendo a LOCATARIA arcar com tais custos, além da incidéncia de multa no valor de 1
(um) aluguel mensal caso ndo haja a desocupagdo total no prazo de 15 dias do encerramento do
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ABANDONO DO IMOVEL

15.1. A fim de resguardar o imodvel, fica o LOCADOR, seu representante e/ou procurador
expressamente autorizados a ocupar o imovel na hipotese de abandono pelo(a) LOCATARIO(A),
assim entendida a auséncia comprovada do(a)LOCATARIO(A), combinada com a inadimpléncia de
02 (dois) meses de aluguel, independentemente de qualquer notificagdo prévia ou procedimento
judicial, de modo que, nesta situagdo, o termo de entrega de chaves sera substituido pelo TERMO
PARTICULAR DE IMISSAO NA POSSE, subscrito por 02 (duas) testemunhas.

15.2. Ficaa LOCADORA ¢/ou representante e/ou procurador, ainda autorizada a remover os objetos
que porventura restarem no imével, devendo para tanto, lavrar um termo proprio, o qual sera assinado
pelo LOCADOR (a) e/ou procurador e/ou representante € por 02 (duas) testemunhas.

15.3. Se, no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data do termo de abandono e imissdo de posse,
ndo forem procurados os bens nele relacionados, fica expressamente autorizada a LOCADORA a
alienar o quanto baste para saldar a divida do (a) LOCATARIO (A).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO CASO FORTUITO E FORCA MAIOR:

16.1. A locagdo ora contratada estara desfeita de pleno direito, independentemente de indenizagdo ou
multa a que titulo for, em caso de ocorréncia fortuita ou por motivo de forga maior — qualquer dessas
hipéteses com 0 mesmo tratamento juridico — que impega o uso normal do IMOVEL, bem como no
caso de sua desapropriagdo ou interdigdo pelo poder publico competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA -y RENUNCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA:

b2



17.1. Fica desde ja integralmente declarado que o Locatario abre méo ao direito de preferéncia na
hipotese de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos, dagdo em
pagamento do Imoével ou qualquer outra forma de alienagdo do imovel.

17.2. O locatario esta ciente que o Imével podera ser visitado por futuros adquirentes em hora e data
a serem previamente acordadas com o Locador.

17.3. Conforme dispde a legislagdo, em caso de concretizagdo do negocio, o Locatario permanecera
de posse do imdvel até o término do seu contrato, cabera ao novo Proprietario o direito de renovar
por igual periodo ou ndo o contrato de locag@o ora firmado. Caso o retorno seja negativo, ndo tendo
0 novo proprietario interesse na continuidade desta locagdo, fica este contrato sem direito a
renovagdo, sem direito qualquer multa ou indenizagdes a qualquer titulo, desde que apuradas e
adimplidas todas as obrigacdes aqui dispostas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA SUBLOCACAO E CESSAO:

18.1. Ao Locatario fica expressamente proibido fazer cessdo deste contrato, empréstimos ou
sublocagdo do Imovel, total ou parcial, a titulo gratuito ou oneroso, ainda que a ascendente,
descendente ou parente de qualquer grau.

18.2. Sera considerado cessdo, para efeitos deste instrumento, a substituicdo do socio gerente ou a
alteragdo em mais de 15% (quinze por cento) do quadro social de pessoa juridica que for locataria,
uma vez que esta locacio foi firmada pelo Locador em vista das pessoas que representam a empresa
locataria.

18.3. Considera-se fraude ao item anterior, ensejando a rescisdo contratual, a cessdo ou transferéncia
do controle societario da LOCATARIA sem a prévia e expressa anuéncia do LOCADOR, pois o
presente Contrato € celebrado INTUITU PERSONAE.

18.4. Excetua-se o previsto nos itens 18.1, 18.2 ¢ 18.3 a cessdo para empresa distinta deste locatario,
que devera manter a mesma operagdo no local ora locado, com uso obrigatdrio da marca WS TECH,
obtendo o regular contrato de franquia para tal, que previamente devera ser encaminhado para o
LOCADOR para ciéncia e comprovagéo de probidade da Cessionaria, restando, ento, isentos tanto
cedente quanto cessiondrio para efetivagdo desta transferéncia.

18.5. Autorizada a cessdo pela administragdo, o cedente ndo podera fazer propagandas ou anunciar o
objeto deste contrato em redes sociais, sites, radio ou qualquer outro meio publico.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA OBTENCAO DE LICENCAS E ALVARAS:

19.1. A obtengdo de alvara, licenga ou guia para instalagdo no local, ¢ de inteira responsabilidade do
Locatario que, no término da Locagdo devera providenciar a baixa imediata da sua empresa nas
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repartigdes publicas competentes, deixando o enderego do imdvel livre para outra locagdo ndo
residencial.

19.2. O fato do Locatario ndo conseguir, de imediato, efetuar o registro de sua firma ou os alvaras
necessarios ao funcionamento por qualquer circunstancia, este ndo constituira motivo para alteragio
do inicio da vigéncia determinada na presente locagao.

19.3. Serdo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO todas e quaisquer cominagdes que
porventura venham a ser impostas por Agentes Pliblicos para tanto competentes, em decorréncia de
infragdo, por parte do LOCATARIO, das leis, regulamentos e normas outras de qualquer natureza,
Federais, estaduais e Municipais, incidentes sobre a loja locado e/ou sobre a atividade nele exercida,
bem como as respectivas custas e encargos judiciais, se as mesmas multas e cominagdes outras forem
exigidas em juizo.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO SIGILO E CONFIDENCIALIDADE

20.1. O (A) LOCATARIO (A) se obriga, por si e por seus funcionarios, prepostos e
colaboradores, a manter o mais completo e absoluto sigilo com relagdo a toda e qualquer informagao
oriunda deste instrumento ou da relagdo locaticia, ndo podendo, sob qualquer pretexto, repassar,
divulgar, reproduzir ou delas dar conhecimento a terceiros, inclusive apos o término e encerramento
da locagdo, sem que obtenha prévia e expressa autorizagao.

20.2. Otermo “informagdo” abrange toda informagao escrita, verbal ou apresentada de outro modo
tangivel ou intangivel, inclusive através de midias digitais, especialmente relativas aos dados
comerciais, administrativos, operacionais € técnicos, especificagdes € quaisquer outras informagdes
financeiras, relativas a locagdo.

20.3. A violagdo da presente clausula de sigilo e confidencialidade caracterizara expressa infrag@o
contratual, ensejando a rescisdo da locagdo e despejo do imodvel, bem como a apuragdo da
responsabilidade civil e criminal, inclusive a reparagdo pelas perdas e danos e lucros cessantes
geradas, apuradas nos termos do artigo 402 do Codigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE POR MERCADORIAS

21.1. O (A) LOCATARIO (A) reconhece ser o inico responsavel, sem quaisquer dnus para a LO-
CADORA, pelas mercadorias que deixar no interior da AREA COMERCIAL, inclusive por
eventual furto ou roubo destas, que eventualmente venha a ocorrer, bem como qualquer acidente ou
sinistro ocorrido em seu interior e/ou suas dependéncias.

21.2. Conforme disposi¢do expressa adiante, constitui grave infragdo ao presente contrato a
comercializa¢do de qualquer produto vedado em lei ou ndo mencionado no neste contrato, ou ainda,
qualquer alteragdo do nome fantasia, sujeitando-se o infrator as multas e penalidades previstas nas
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normas regedoras € neste instrumento e seus anexos e a rescisdo, de pleno direito, da locagdo com
imediato despejo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS:

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

22.8.

22.9.

As partes, capazes, reciprocamente manifestam de forma expressa o completo acordo em
relagdio ao presente negocio juridico, restando validos os consentimentos ora pactuados com o
intuito de obrigar cada uma a certa prestagdo com relagdo a outra.

Todas as notificagdes, relatorios e outros comunicados relacionados a este contrato devem ser
efetuados por escrito e encaminhados pessoalmente, por correio eletrdnico (e-mail) ou
remetidos mediante servigos postais com comprovagdo de recebimento ao Locador, nos seus
enderegos indicados no preAmbulo deste contrato, como também a administragdo do mall,
através do endereco eletronico ruibarbosamalladm@gmail.com, sendo considerados recebidos na
data de sua entrega ao destinatario.

A fim de agilizar a comunicagdo acima, as partes aceitardo, como documentos originais, 0s
enviados via correio eletronico (e-mail), subsistindo, entretanto, a obrigagdo de,
posteriormente, enviar os documentos originais, quando necessario, assinados em até 05 (cinco)
dias uteis.

Todas as alteragdes contratuais so terdo validade, obrigando a qualquer das partes, se forem por
elas confirmadas em conjunto, expressamente € por escrito.

O presente contrato somente podera ser modificado ou aditado por instrumento escrito e
firmado pelas partes contratantes.

O LOCADOR nio respondera, em nenhum caso, por quaisquer tipos de danos ou prejuizos
eventualmente sofridos pelo (a) LOCATARIO (A), em razio de rompimentos de canos,
vazamentos de dgua da chuva, infiltragdes, goteiras no telhado, abertura de torneiras, defeitos
de esgoto ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, e situagdes oriundas de casos
fortuitos ou de forca maior;

Deverdo as partes contratantes atender as exigéncias legais emanadas da Unido, Estado ou
Municipio, bem como pagar todos os impostos que venham a incidir sobre as transagdes aqui
definidas, decorrentes de suas atividades.

O presente instrumento € firmado de forma irrevogavel e irretratavel, valendo perante terceiros,
herdeiros e sucessores, seja a que titulo for. ‘

A LOCATARIA desde ja autoriza a LOCADORA a publicar seu nome comercial, nome
fantasia ou marca em toda campanha que envolva divulgagio da GALERIA RUI BARBOSA,
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seja por meio eletronico virtual ou imprensa convencional e ainda por meio de imagens, fotos,
textos, logomarcas ou outros meios de divulgagdo.

22.10. O Locatario se obriga, ainda, de imediato entregar a administragdo da Galeria Rui Barbosa,
qualquer intimag#o, notificagdo ou citagido que for remetida por autoridade publica, e que diga
respeito ao Imadvel, a locag@o ora contratada ou a propria Locadora.

22.11. O negocio juridico ora avengado realizar-se-a sob a égide da concordancia voluntariosa das
assinaturas das partes, apds terem previamente lido e entendido seu sentido e alcance, em toda
a extensdo e efeitos, sendo ainda Titulo Executivo Extrajudicial, nos termos do art. 784, I1I do
Novo Codigo de Processo Civil (NCPC).

22.12. O (A) LOCATARIO (A) reconhece e tem ciéncia de que ndo tera direito, ao final da relagio
locaticia, a qualquer indenizagdo a titulo de “res sperata”, “fundo de comércio”, “luvas™ ou
“ponto comercial”, independentemente do tempo transcorrido da locagdo, haja vista que a
locagdo envolve tdo somente 0 imdvel, nos termos da Lei 8.245/91, nédo se aplicando nenhuma

outra legislagdo em vigéncia.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO:

23.1. Com renuncia expressa a qualquer outro, por mais favorecido que seja ou venha a ser, e
independentemente do domicilio ou sede empresarial, atual ou futura, os contratantes elegem
O Foro da Comarca de Garanhuns/PE como unico competente para dirimir todas e quaisquer
demandas por ventura oriundas deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS:

24.1. E por estarem assim, justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento, o qual obriga
a si proprias, bem como, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo entfio redigido em 02
(duas) vias com 15 (quinze) laudas de igual teor e forma, para o mesmo fim, juntamente com 02
(duas) testemunhas idoneas }}udo presente, para que se possa produzir seus juridicos e legais efeitos.

Garanhuns/PE, 10 de julho de 2023.
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